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SPIS TERESCI

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego;

2. Zamierzony sposdb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego;

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego;

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

5.0pinia geotechniczng oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego;

6. projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne majace wptyw na otoczenie, w tym
Srodowisko;

7. Liczbe lokali mieszkalnych i uzytkowych;

8.Liczbe lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

9. Opis zapewnienia niezbednych warunkdw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w tym osoby starsze;
10. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na
Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem:
11.Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;

Czes$¢ rysunkowa

a-01. RZUT PARTERU
a-02. RZUT PIETRA
a-03. RZUT DACHU
a-04. PRZEKROJ A-A
a-05. ELEWACIE
a-06. ELEWACIE



CZESC OPISOWA DO PROJEKTU KONCEPCYJNEGO ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO
Projekt architektoniczno-budowlany sporzadzono z uwzglednieniem § 3 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia MR
z dnia 11 wrze$nia 2020r.

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego;
Projektowany budynek bedzie budynkiem biurowo-socjalnym zaliczconym do XVI kategorii obiektu

budowlanego.

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego;

Nr . . Powierzchnia uzytkowa
Nazwa pomieszczenia
Pom. [m2]
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PARTERU
01 KOMUNIKACJA 81,00
02 OBStUGA KLIENTA 17,80
03 POM. BIUROWE 13,90
04 POM. BIUROWE 13,90
05 POM. BIUROWE 13,90
06 HALL 3,60
07 KOMUNIKACIA 8,30
08 POM. WAGOWEGO 10,80
09 POM. SOCJALNE 4,50
10 wcC 4,20
11 WEZEt SANITARNY 17,20
12 SZATNIA MESKA 33,40
13 KOMUNIKACJA 25,60
14 SZATNIA DAMSKA 20,30
15 WEZEt SANITARNY 17,20
16 POM. SOCJALNE 36,00
17 POM. SOCJALNE 17,30
18 POM. BIUROWE 23,30
19 wC 8,45
20 wC 8,70
Suma pow. uzytkowej parteru: 379,35
Nr . . Powierzchnia uzytkowa
Nazwa pomieszczenia
Pom. [m2]
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PARTERU
01 KOMUNIKAC) 72,25
02 TOALETA DAMSKA 8,70
03 TOALETA MESKA 8,45
04 ZAPLECZE SOCJALNE 36,00
05 SALA KONFERENCYJNA 78,10
06 SERWEROWNIA 19,80
07 POM. BIUROWE 19,80
08 POM. BIUROWE 22,90
09 POM. BIUROWE 41,30
10 POM. BIUROWE 20,40
11 POM. BIUROWE 20,40
12 POM. BIUROWE 20,40




13 | POM. BIUROWE

20,40

Suma pow. uzytkowej parteru:

388,90

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego;

3.1Uktad przestrzenny

Uktad przestrzenny projektowanego budynku, forma, gabaryty, kolorystykaorazjegousytuowanie,
uwzgledniajg uksztattowanie, ekspozycje oraz wzgledy estetyczne,

inwestycyjnej i uzytkowe.

3.2 Forma architektoniczna

Budynekbiurowo socjalny zostat
niepodpiwniczonyo konstrukcji  tradycyjnej

2.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

zaprojektowany jako dwukondygnacyjny,
murowanej,  przykryty  dachemdwuspadowym
symetrycznym o kacie nachylenia 5°. Budynek jest oparty na rzucie prostokata o stosunku bokéw 1-

krajobrazowe terenu dziatki

Nazwa llos¢ (m2)
dot. nowoprojektowanej zabudowy

Powierzchnia zabudowy 450,00
Powierzchnia uzytkowa 768,25
Powierzchnia catkowita 900,00
Kubatura 3 600,00
Dtugos¢ budynku 30,00
Szerokos¢ budynku 15,00
Wysokos¢ budynku od terenu przy wejsciu 8,12
gtéwnym (do kalenicy)
Wysokos$¢ budynku od poziomu +/-0.00 (do 8,12
kalenicy)
Kat nachylenia potaci dachu 59
Ilos¢ kondygnacjipodziemnych 0
Ilos¢ kondygnacji naziemnych 2

5.0pinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego;

5.1 Celem opracowania

Celem opracowania jest ustalenie warunkéw posadowienia dla budynku biurowo-socjalnego
zlokalizowanego na dziatkach 4233/3, 4236, 4237, 4234/4, 4235/4, 4239

obr. [0001] Sokotéow Matopolski, jedn. ewid. 181611_4 Sokotéw Matopolski-Miasto.

Warunki posadowienia ustalono w oparciu Dokumentacje geologiczno-inzynieryjng opracowang
przez mgr Przemystawa Gorczyce

5.2 Whnioski
e W wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono niekorzystne warunki gruntowe do
posadowienia projektowanego budynku
e Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych oraz po konsultacji z uprawnionym geologiem zaliczono projektowy
budynek do Il kategorii geotechnicznej.



6. projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne majgce wptyw na otoczenie, w tym
srodowisko;
6.1. Sciany fundamentowe zewnetrzne
o folia kubetkowa
e ocieplenie w systemie xps (styrodur) gr. 15 cm
e abizolr+p lub dysperbit
e $ciana betonowa (beton c20/25), gr. 25 cm
e abizolr+p lub dysperbit
6.2. Sciana fundamentowe wewnetrzne
e abizolr+p lub dysperbit
e $ciana betonowa (beton c20/25), gr. 25 cm
e abizolr+p lub dysperbit
6.3. Sciany parteru i pietra, zewnetrzne, SZ-2
e blacha na rabek, gr. 0.55 cm
e ptyta OSB, gr.15 mm
ruszt systemowy
wetna skalna, gr.15cm
e pustak Porotherm, gr. 25cm
e tynk cem.-wap.gr.1,5cm
6.4. Sciany parteru i pietra, zewnetrzne, SZ-3
e tynk silikatowy, gr. 1cm
e wetnaskalna, gr. 15cm
e pustak Porotherm, gr. 25cm
e tynk cem.-wap.gr.1,5cm
6.5. Sciany dziatowe
e tynk cem.-wap., gr.1,5cm
e pustak Porotherm, gr. 11,5 cm
e tynk cem.-wap.,gr.1,5cm
6.6. Posadzka na gruncie
e podtoga — ptytki ceramiczne
e wylewka samopoziomujaca, gr. 1-2cm
e wylewka cementowa zbrojona siatkg # 4 gr.4-5cm
e styropian posadzkowy —gr 10cm
e 2xfoliaizolacyjna
e podktad betonowy z betonu C20/25 — gr — 15cm
e  kruszywo fr. 0-32 — gr—25cm

6.7. Stropy miedzykondygnacyjne
e glazura ceramiczna
e wylewka samopoziomujaca, gr. 1-2cm
e wylewka cementowa — gr.4cm
e styropian posadzkowy —gr.3cm
e pltyta zelbetowa — gr.18cm
e tynk cem.-wap.,gr.1,5cm

6.8. Stropodach
e pokrycie z bl. powlekanej na , rgbek”, gr.0,55cm
e systemowa membrana systemowa podktadowa
e ptyta OSB, gr.15mm
e kontrtaty drewniane 25x40mm



e  krokwie — konstrukcja dachu

e wylewka cementowa, gr.6cm

e styropian posadzkowy, gr.20cm

e paroizolacja z foli polietylenowe;j

e plyta zelbetowa — gr.18cm

o sufit podwieszany z ptyt g-k 2x12,5mm na ruszcie systemowym

6.10. Kominy spalinowe i wentylacyjne
e nie projektuje sie ciggdw kominowych, w budynku zaprojektowano wentylacje nawiewno-
wywiewng z systemem rekuperacji.
6.11. Parametry przegrdod budowlanych

L.P. SYMBOL OPIS RODZAJ u Umax |STAN | WT
1 6.9 Podtoga na gruncie 57,1 [Podtoga na gruncie 0,206 0,300 P v
2 6.6.1 Strop ciepto do dotu 31,0 [Strop ciepto do dotu 0,968 1,0000 P |V
3 6.8 Dach 24 cm Dach 0,180, 0,180 P |V
4 6.3 Sciana zewnetrzna 34,0 [Sciana zewnetrzna 0,204/ 0,230, P |V
5 6.5 Sciana wewnetrzna 13,0 Sciana wewnetrzna 1,610 P v

L.P.| SYMBOL OPIS gG u Umax |STAN | WT
1 pwW Drzwi wewnetrzne 1,700 P 4
2 Dz Drzwi zewnetrzne 0,75 1,500, 1,500 P 4
300 Okno zewnetrzne 0,75 1,100f 1,100, P v

6.12.Roboty wykorczeniowe

a)lzolacje przeciwwilgociowe

Wszystkie materiaty do izolacji przeciwwilgociowej zostaty przedstawione w pkt 6 opisu
technicznego.

b)lzolacje termiczne ( wg. wskazan materiatowych dla przegréd)

Wszystkie materiaty izolacyjne zastosowane do izolacji przegrdd zostaty przedstawione w pkt 6 opisu
technicznego.

Materiaty izolacyjne powinny spetnia¢ parametry techniczne okreslone w  charakterystyce
energetycznej budynku.

6.13. Podtogi i posadzki
e Pomieszczenia komunikacyjne, biurowe, sanitarne i gospodarcze - ptytki ceramiczne
6.14. Stolarka okienna i drzwiowa
Projektowane okna oraz drzwi wejsciowe do budynku - z profili PCV, szklenie okien zestawami
termoizolacyjnymi o wspdtczynniku przenikania ciepta 0,7 W/m2K ( dla catego okna U= 0,9 W/m2K).

e Graniczne parametry termiczne drzwi i okien przedstawiono w tabeli pkt.6.11 opisu

technicznego.
6.15. Wykonczenie wewnetrzne:

e Tynki wewnetrzne — cementowo-wapienne oraz z ptyt g-k

e Malowanie- farbami akrylowymi po zagruntowaniu $cian

e Parapety kompozytowe

6.16. Wykonczenie zewnetrzne:

e Tynki zewnetrzne — sylikatowy oraz blacha na ,rgbek”: kolor RAL zgodnie z mozaikg
przedstawiong na rysunkach elewacji (do uzgodnienia wg. wzornika materiatowego na
budowie)

o Obrdébki dekarskie :

- parapety zewnetrzne — prefabrykowane z blachy powlekanej.



- obrébka, wywietrzakow dachowych i elementéw
dachowych blachg powlekang w kolorze pokrycia gr 0,5 mm

- rynny i rury spustoweprostokatne,prefabrykowane z blachy powlekanej gr 0,5mm ,
rury spustowe chowane w bruzdach $ciennych podwarstwg izolacyjng.

6.17. Kolorystyka

Numer Nazwa Materiat Kolor
1 Sciany Tynk silikonowy/bl. na RAL 9006/9024
rgbek

2 Stolarka okienna Profil PCV RAL 9024

3 Obrdébka blacharska Blacha stalowa RAL 9024
powlekana

Blacha stalowa

4 Parapet zewnetrzny RAL 9024

powlekana

7. Liczbe lokali mieszkalnych i uzytkowych;
Projektowany budynek bedzie stanowit jeden lokal uzytkowy.

8.Liczbe lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;
Projektowany budynek nie jest budynkiem mieszkalnym .

9. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w tym osoby
starsze;

Projektowany budynek posiada wejscie bezposrednio z poziomu tereny i nieposiada utrudnien
wdostepie dla oséb niepetnosprawnych i starszych.

10. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem:

a)zapotrzebowania i jakosci wody oraz iloSci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw oraz wéd
opadowych,

Projektowany budynek bedzie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Przytgcze wody bedzie stanowi
odrebne opracowanie projektowe.

Odprowadzenia wod deszczowych z potaci dachowej projektuje sie poprzez zewnetrzne rury
spustowe z PVC ¢110. Wody opadowe z potaci dachowej budynku odprowadzone bedg rurami
spustowymi zewnetrznymi ¢ 110, do wewnetrznego systemy kanalizacji deszczowej z
odprowadzeniem do otwartego rowu odwadniajgcego. Na odprowadzenie wdd nalezy uzyskac
pozwolenie wodnoprawne.

b)emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju,
iloSci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,
Obszar oddziatywania projektowanego budynku zamyka sie w granicach terenu dziatki. Emisja

zanieczyszczen nie wystepuje.Scieki sanitarne zostang odprowadzone do systemy gminnej kanalizacji
sanitarnej. Projektowana inwestycja nie ma negatywnego oddziatywania na teren sgsiedni,
Srodowisko i zdrowie ludzi.



c)rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpaddw,

Przewiduje sie, ze z projektowanego budynku w czasie jego uzytkowania przez jedng 15
-osobowg zmiane pracownikéw biurowych bedzie wytwarzanych okoto 800 kg /rok odpaddéw
biodegradowalnych, selektywnie zbieranych i pozostatych (zmieszanych)

Wywodz odpadow i opakowan nastepowac bedzie na biezgco na zorganizowane sktadowiska
odpaddw, nie dopuszcza sie gromadzenia i utylizacji odpaddéw statych na miejscu.

d)wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego,
pola elektromagnetycznego i innych zaktécen, z podaniem odpowiednich parametréow tych
czynnikdw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie.

Projektowany budynek administracyjny nie bedzie powodowat ucigzliwych hataséw, wibracji,
zaktécen elektrycznych wykraczajacych poza granice dziatki inwestycyjnej.

e)wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne,

Projektowany budynek nie bedzie powodowat promieniowania, a takze nie zanieczyszcza powietrza,
wod powierzchniowych, woéd podziemnych i gleby. Wycinki drzew nie przewiduje sie

11.Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;

11.1 instalacja elektryczna

11.1.1 Zasilanie w energie elektryczna

Zgodnie z warunkami przytagczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez dostawce energii.
Miejsce rozgraniczenia wtasnosci urzadzen elektroenergetycznych ustalono jako zaciski pragdowe na
wyjsciu przewoddw od zabezpieczenia przecigzeniowego w zestawie ztgczowo - pomiarowym w
kierunku instalacji odbiorcy.

11.1.2 Odwietlenie zewnetrzne

Przewiduje sie montaz o$wietlenia zewnetrznego na terenie inwestycji. Od rozdzielnicy o$wietlenia
zewnetrznego TOZ nalezy prowadzi¢ linie kablowe ziemne do projektowanych stupéw oraz
wysiegnikow. Na terenie parkingu oraz w poblizu wjazdu i wyjazdu na teren inwestycji przewiduje sie
montaz stupow oswietleniowych stalowych o wys. 8m w wysiegnikami jednoramiennymi, na ktérych
montowane bedg oprawy LED oswietlajgce parking, wjazd oraz wyjazd z posesji. Na wspornikach
dachu wiat na odpady przewiduje sie montaz wysiegnikdw jednoramiennych, na ktérych montowane
beda oprawy LED oswietlajgce teren przed wiatami. Trasy instalacji pionowe do zasilania opraw na
wspornikach nalezy prowadzi¢ w ochronnych rurkach instalacyjnych montowanych na uchwytach.

11.1.3 Monitoring wizyjny

Na terenie inwestycji przewiduje sie montaz monitoringu wizyjnego rejestrujgcego zdarzenia na
terenie inwestycji. Kamery monitoringu wizyjnego montowane bedga na stupach oswietlenia
zewnetrznego oraz na elewacjach projektowanych budynkow. Linie zasilajgce kamery monitoringu
montowane na stupach oswietleniowych nalezy prowadzi¢ w ziemi po trasach instalacji
oswietleniowe;j.

11.2Instalacja kanalizacjisanitarnej
Scieki z budynku odprowadzane bedga grawitacyjnie do systemu kanalizacji sanitarnej.

11.3 Instalacja wodociggowa
Zasilnie w wode zimna zostanie wykonane za posrednictwem przytagcza do miejskiego systemu sieci
wodociggowe;j.




Ciepta woda przygotowywana bedzie lokalnie w podgrzewaczach pojemnosciowych.

11.4Instalacja c.o.

Pomieszczenia biurowe oraz sanitariaty bedg posiadac instalacje grzewcza.

Przewiduje sie montaz pompy ciepta (powietrze — powietrze).

Dodatkowo w sanitariatach przewiduje sie wykonanie grzejnikow elektrycznych jako ogrzewanie
dyzurne w okresie gdy obiekt nie bedzie uzytkowany.

11.5 Wentylacja

Pomieszczenia biurowe wentylowane bedg za pomoca rekuperatora nawiewno — wywiewnego
wyposazonego w nagrzewnice, wymiennik przeciwpradowy, wentylatory oraz filtry powietrza.
Powietrze do urzgdzenia dostarczane bedzie za pomoca czerpni Sciennej, natomiast wyrzut powietrza
poprzez wyrzutnie dachowa.

Sanitariaty posiadac bedg indywidualng instalacje wywiewna. llos¢ powietrza usuwanego okreslono
przyjmujac 5 wymian na godzine z zachowaniem 50 m>/h na 1 ustep i 30 m*/h na 1 pisuar.

Powietrze z ubikacji oraz z pisuaru usuwane bedzie indywidualnym wentylatorem i usuniete kanatem
wentylacyjnym ponad dach.

Wentylacja pracowa¢ bedzie w okresie funkcjonowania pomieszczen.

Projektowat: mgr inz. Andrzej Bystrzycki
SKL/3238/POOK Spec. Konstr.-budowlana



